Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

»Wohngebiet Gartendacker

Zusq.mmenfassende Erkldarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Vorbemerkung

Bisher war auf der Fléche bereits ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB vorhanden. Aber da mit Urteil das
Bundesverwaltungsgericht den § 13b BauGB fiir unionsrechtswidrig erkiérte, bestand fir den vorliegenden
Bebauungsplan Rechtsunsicherheit. Aus Griinden der Rechtssicherheit hat die Gemeinde deswegen beschlos-
sen den Bebauungsplan im Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffsregelung neu aufzustellen

Ziel der Bauleitplanung ist es, an stddiebaulich geeigneter und im Fléichennuizungsplan bereits vorbereiteter
Stelle in der Gemeinde Reuth bei Erbendorf, den konkret vorliegenden Bedarf-an Wohnh&usern durch die
Entwickiung eines aligemeinen Wohngebiets zu decken.

GeméB dem Ziel einer nachhaltigen Stadt- und Innenentwicklung hat die Gemeinde in den vergangenen
Jahren vor allem die Wohnbauentwicklung am Hauptort vorangetrieben. Bedingt durch die weiter beste-
hende Nachfrage ist es erforderlich, auch weiterhin ein nachfrageorientiertes Angebot an Wohnbaufléchen
zu entwickeln.

Ziel ist es v.a., die vorhandenen technischen und gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen weiterhin 8kono-
misch auszulasten und zu erhalten sowie Bauland zu erschwinglichen Preisen fiir weitgehend alle Bevélke-
rungsgruppen anzubieten.

Ziel des Bebauungsplanes ist ein allgemeines Wohngebiet und Ausgleichsfléiche mit einer Fléiche von ca.
1,4 ha festzusetzen um den derzeit konkret vorhandenen Bedarf an Bauland, insbesondere fiir die ortsansdis-
sige Bevélkerung, zu decken.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behsrden und sonstiger Tréiger 6ffentlicher Belange

Im Zuge der frithzeitigen als auch &ffentlichen Beteiligungen gingen von der Offentlichkeit keine Anregungen
und Bedenken zum Inhalt des zu éndernden Bebauungsplanes ein.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden verweist auf ihre Stellungnahme zum vorherigen Verfahren. Die Empfeh-
lungen wurden soweit méglich auf Ebene des Bebauungsplanes umgesetzi.

Das Stactliche Bauamt Amberg-Sulzbach gibt Hinweise zur benachbarten B299. Die Hinweise sind aufge-
nommen.

Das Landratsamt Neumarkt i.d. Opf, Fachkraft fir Naturschutz gibt Hinweise zur Eingriffsregelung und zu
Festsetzungen. Die Angaben wurden soweit méglich in die Bauleitplanung eingearbeitet.

Das Landratsamt Neumarkt i.d. Opf, Untere Bauaufsichtsbehérde gibt Hinweise zu Festsetzungen. Die Vor-
schldge wurden soweit méglich Gbernommen.

Das Landratsamt Neumarkt i.d. Opf, Immissionsschutz verweist auf ihre Stellungnahme zum vorherigen Ver-
fahren. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt und die Angaben wurden soweit méglich in die Bau-
leitplanung eingearbeitet.

Die Regierung der Oberpfalz, Héhere Landesplanungsbehérde kritisiert den Umfang der Baufléchenauswei-
sungen. Nach Ansicht der Gemeinde ist die Ausweisung gerechtfertigt.

Das Amt fir Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten kritisiert die Wahl der Fléiche der Ausgleichsfléche. Es
wurde die Fldche so klein wie méglich gewdhlt und hochwertig beplant.

Weitere, erhebliche Bedenken gingen nicht ein.



Von den weiteren Tréigem &ffentlicher Belange gegen eine Vielzahl von Hinweisen ein, die im Rahmen der
Bauleitplanung zur Kenntnis genommen wurden bzw. bericksichtigt werden konnten.

Umweltbelange
Uniiberwindbare, artenschutzrechtliche Hindernisse waren auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erkennbar.

Fir die zu erwartenden Eingriffe wurde im Rahmen der naturschuizrechtlichen Eingriffsregelung der Eingriff
bilanziert sowie die erforderlichen Ausgleichsfléchen ermittelt. Im Bebauungsplan wurde eine externe Aus-
gleichsfldche festgesetzt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden die Lérmauswirkungen ermittelt und entsprechend in die Abwdgung
eingestellt. Die siidlich des Geltungsbereichs gelegene Bahntrasse und B299 filhrte dazu, dass in Teilberei-
chen des Geltungsbereiches passive schallschutztechnischen Festsetzungen erforderlich waren.

Fir das Erholungspotentiai der siedlungsnahen Umgebung wurde keine erhebliche Beeintréchtigung prognes-
tiziert.

Fiir die baubedingte Beseitigung von unversiegelten Ackerbrachfléichen und Ruderal- und Staudenflur wurde
nach naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Ausgleichsflichen festgesetzt.

Das Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken versickert und riickgehalten werden. Mit der vorge-
sehenen Versickerung von Niederschlagswasser wird die Grundwasserneubildung geférdert und die Was-
sermenge, die oberirdisch abflieBen und damit zu Uberflutungen fihren kann, deutlich begrenzi. Ein Regen-
riickhaltebecken ist festgesetzt

Zur Einbindung in das Landschaftsbild wurden am neu entstehenden Siediungsrand entsprechende Pflanzbin-
dungen festgesetzt. Eine Beeintréichtigung von Bau- und Bodendenkmélern wurde nicht festgestellt.

Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist ein allgemeines Wohngebiet mit einer Fléiche von ca. 1,4 ha festzusetzen um
den derzeit konkret vorhandenen Bedarf an Bauland, insbesondere fiir die ortsansdssige Bevélkerung, zu
decken.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschuizrechtlichen Eingriffsregelung wird zum
Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erstellt und integriert.
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