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Begrindung :

Ziel und Zweck:

Mit der Anderung der zur Zeit giiltigen Fassung "Zweite Anderung des
Bebauungsplans Letten" sollen die beiden ehemaligen Parzellen 18 und
der Kinderspielplatz baurechtlich neu geordnet werden. Diese beiden
Parzellen zeigen eine UbergréRe der durchschnittlichen ParzellengréRe
des Baugebietes. Die im Bebaungsplan i.d. Fassung vom August 1985
vorgeschlagene Bebauungstypologie des GeschoBwohnungsbaues ist
aus heutiger Sicht und mit Blick in die Zukunft angesichts der
FamiliengréRen und der Bevolkerungsstruktur nicht mehr adaquat. Es
wird das beschleunigte Verfahren nach §13A durchgefiihrt.

Abgrenzung d. Anderungsflachen Flurnummer 79 und 82:

Die stidliche Flurnummer 79, hat eine Flachengréfie von 2290 gm und soll in
Parzelle 18 A und 18 B aufgeteilt werden. Im Osten und Siiden grenzen die
GemeindestralRen " Friedenfelser StraRe" und " Mihlenweg" an. Im Westen und
Norden schliessen zwei mit Wohngebauden bebaute Parzellen an. Die Flurnummer
82 wurde bisher als Spielplatz ausgewiesen, der jedoch wegen seiner GréRe (2300
m 2) und der umliegenden Wohnbebauung in den letzten Jahren nicht mehr
frequentiert war. Dieses Grundstiick soll ebenfalls in zwei Bauparzellen aufgeteilt -
Parzelle 18 C und 18 D -und so der Wohnbebauung zur Verfiigung gestellt werden.
Die umliegenden neun Baugrundstiicke sind alle mit Ein- oder
Zweifamilienwohnhausern bebaut.

Wahl des Gebietstyps:

Réthenbach/Steinwald werden auf vier Parzellen aufgeteilt und als
"Allgemeines Wohngebiet , " WA" festgesetzt.

Die beiden betroffenen Grundstiicke , Flurnummer 79 und 82, Gemarkung

Bebauungstypologie:

Die vier neu entstehenden Bauparzellen 18 A, 18 B, 18 C und 18 D sollen in einer
Art gestaltet werden, die von einer freien Gebaudebauart, einem nur durch die
Baugrenze festgelegten Standort der Wohngeb&aude und den Vorgaben der
Bayerischen Bauordnung vorgegebenen Rahmen begrenzt werden. H6henmaRig
werden die Gebaude durch die senkrechte Wandhohe (talseitig 8,00 m vom
bestehenden Gelénde bis zur Dachhaut) und von der Begrenzung auf zwei
Stockwerke gedeckelt. Nach intensiver Diskussion liber Bautypen, dem in der
Verwaltung vorgetragenen Wiinschen der Kaufwilligen und der Notwendigkeit nach
Wohnraum- beschaffung hat sich der Gemeinderat fUr dieses Konzept entschieden.

FESTSETZUNGEN
1. Grenzen

- - Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anderungsbereich (bei Bild Bestand M = 1:2000)

2. Art der baulichen Nutzung
WA allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
3. MaBe der baulichen Nutzung
GRzZ=04
GFz=1,2

Zahl der VollgescholRe = max. I

4. Bauweise, Baugrenzen, Gebaudehohen

o offene Bauweise
Baugrenze
-+ Firstrichtung frei wahlbar
bis 47° Dachneigung

bis zu 8,0m Wandhohe talseitig
vom besteh. Gelande bis Dachschalung

5. Verkehrsflachen

] offentliche StraRenverkehrsflache
Mischwasserkanal
Wasserleitung

6. Grunordnung

Pflanzgebot: Baum, heimisches Gehdlz, Hochstamm, StU
16-18, z.B. Ahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Haselnuss,
WeilRbuche, altbewahrte Hochstamm-Obstsorten,
Hochstamm-Wildobst, Standort frei wahlbar

gartnerische Anlage der Vorgarten, wobei
Schottergarten Uber 20m? nicht zulassig sind

7. Sport- und Spielanlagen

Sind nach BayBO, Art. 7 auf eigenem
Grundstuck zu errichten

Bestand: 2. Anderung des Bebauungsplans “ Letten "vom
August 1985

Ver- und Entsorgung:

Die Entsorgung des Oberflichen- und Hausabwassers wird iber den
bestehenden Mischwasserkanal in der Friedenfelser Strale sichergestellt.
Durch die topografisch héhere Lage der vier geplanten Bauparzellen ist
eine Freispiegelentwasserung - auch bei Einbau eines Kellergeschosses -
moglich. Das bisher in gesamten Baugebiet angewendete
Mischwassersystem wird somit lediglich erweitert. Die Wasserversorgung
wird fiir die Parzellen 18 A und 18 B von der Friedenfelser Stralle aus
hergestellt, fur die Parzellen 18 C und 18 D von der Schustergasse aus.
Die Abfuhr der Miilltonnen erfolgt fiir die Parzellen 18 C und18 D in der
Schustergasse, Flurnummer 90.

Griinordnung fiir Parzellen 18 A, B, C , D und der

StraRenzufahrt, Flurnummer 90, sidliche Teilflache:

Die bisherige Grunordnungsfestiegung im bestehenden Bebauungsplan wird mit
dem allgemeinen Hinweis, dass die Vorgérten gértnerisch anzulegen sind,
beibehalten. Sie hat weiterhin Bestand. Ein Ausgleich firr diese 3. Anderung ist
nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
zulassig waren.

HINWEISE

; Bestandsgebaude

————— Vorschlag neue Grundsticksgrenze

A/ bestehende Grundstlcksgrenze

Parzellennummer

1040m? ParzellengrofRe

@ mogliche Gebaudestellung

Vorschlag Grundstuckszufahrt

JAN
& Gelandehshen

490,41 m U NN

Verfahrensdaten:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03.03.2021 gemaf §2 Abs. 1 BauGB

die Anderung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Letten beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der 1. Entwurf des B-Plans in der Fassung vom .................. wurde mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ DiS evvreeern, offentlich ausgelegt.
Reuth/Erbendorf, den ........... e SR

............................................................

1. Bgm. Herr Werner Prucker

Der 2. Entwurf des B-Plans in der Fassung vom .................. wurde mit Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ DIS vvverien offentlich ausgelegt.

Reuth/Erbendorf, den ...... T —

1. Bgm. Herr Werner Prucker

Das Landratsamt hat den B-Plan mit Bescheid vom .............. gemal § 10 Abs.2 BauGB
genehmigt.
Der Satzungsbeschluss wurde am ............... gem. §10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung kann zu den tblichen Dienstzeiten

eingesehen werden.

Reuth/Erbendorf, den ..........ccooeveviiiiiinn,

1. Bgm. Herr Werner Prucker
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